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LEI N° 427 de 27 de Dezembro de 2011

LEI DE ZONEAMENTO DO USO E OCUPACAO DE PROPRIEDADES
URBANAS E RURAIS

SUMULA: DISPOE SOBRE ZONEAMENTO DO USO E OCUPACAO DE
PROPRIEDADES URBANAS E RURAIS DO MUNICIPIO DE BARRA DO
JACARE, ESTADO DO PARANA, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

A CAMARA MUNICIPAL DE BARRA DO JACARE, ESTADO DO
PARANA, APROVOU E EU PREFEITO MUNICIPAL, PROMULGO A

SEGUINTE:
L E I:
TITULO |
Do Zoneamento do Uso e Ocupacao de Propriedades
Urbanas
CAPITULO |

Das Disposi¢oes Preliminares

Art. 1° O Zoneamento de Uso e Ocupacdo de Propriedades Urbanas do Municipio de Barra do
Jacaré sera regido por esta Lei.

Paragrafo Unico - Adotam-se as seguintes definicBes para 0s termos e expressdes
utilizados no texto desta Lei:

1. AMPLIACAO OU ACRESCIMO - E o aumento de area construida de uma
edificacédo existente.

2. AREA CONSTRUIDA OU AREA DE CONSTRUCAO - Area total de todos os
pavimentos de um edificio, incluidos os espagos ocupados pelas paredes.

3. AREA MAXIMA DE CONSTRUCAO - E o limite de area de construcio que
pode ser edificada em um lote urbano.

4. AREA RURAL — Compreende o territério do municipio, excecdo as areas
urbanas instituidas por Lei Municipal especifica do Perimetro Urbano.
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AREA URBANA — E a érea de terra contida dentro do perimetro urbano, sendo
este definido em Lei especifica e complementar ao Plano Diretor Municipal;

CAU — Conselho de Arquitetura e Urbanismo;
CREA - Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia.

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO - E o nGmero pelo qual se deve
multiplicar a area do lote para se obter a &rea mé&xima de construcdo permitida
nesse lote.

FRENTE MINIMA NORMAL - E a dimens&o minima da frente de um lote que
nao se caracterize como esquina.

FRENTE MINIMA ESQUINA - E a dimensdo minima das frentes de um lote,
que possua duas ou mais frentes continuas, voltadas para vias publicas.

GABARITO - E 0 nlimero maximo de pavimentos que podem ser edificados.
PAVIMENTO - Cada um dos planos horizontais de um edificio.

RECUO FRONTAL - Menor distancia da edificacdo ao passeio publico.
RECUO LATERAL - Menor distancia da construcao as divisas laterais do lote.

RECUO DE FUNDO - Menor distancia da edificacdo as divisas de fundos do
lote.

RESERVATORIO ARTIFICIAL - Acumulacio ndo natural de gua, destinada a
quaisquer de seus multiplos usos.

TAXA DE OCUPACAO - Valor expresso em porcentagem, e que define a
porcdo da area do lote que pode ser ocupada pela projecdo, em planta, da
totalidade das edificacOes sobre o lote.

TAXA DE PERMEABILIDADE - Valor expresso em porcentagem, e que define
a porcédo da area do lote que deve ficar livre, sem qualquer tipo de edificagdo ou
revestimento.

ZONAS - Cada uma das unidades territoriais que compdem 0 zoneamento e para
as quais sdo definidos os usos e 0s parametros destinados a regular a construgéo
das edificacOes no lote urbano.

ZONEAMENTO - E a divisdo da area urbana em zonas de uso e ocupacio do
solo.

Lei n. 426/2011 — Publicado no Jornal Tribuna do Vale — Edigao 2050 — Atas&Editais, Pag. B-2 — em 28/12/2011

endereco eletrénico: issuu.com/tribunadovale/docs/pdf2050



LEI DE ZONEAMENTO DO USO E OCUPAGAO DE PROPRIEDADES URBANAS E RURAIS 3

PREFEITURA MUNICIPAL DE BARRA DO JACARE

Rua Rui Barbosa, 96. CEP: 86.385-000. Barra do Jacaré. Estado do Parana
Fone/Fax: (43) 3537-1212 - CNPJ: 76.407.568/001-93

e-mail — pmbj@uol.com.br — site — www.pmbarradojacare.pr.gov.br

Art. 2° Os casos omissos ou as davidas suscitadas serdo resolvidos pelo Poder Executivo
Municipal, ouvido o Conselho Municipal da Cidade.

Paragrafo Gnico- O o6rgdo competente do Poder Executivo Municipal desenvolvera
estudos com o intuito de elaborar Projeto de Lei, normatizando os casos omissos e/ou
as davidas reincidentes, no prazo de 90 (noventa) dias ap6s a ocorréncia dos fatos.

CAPITULO II
Do Uso de Propriedades Urbanas

SECAO |
Da Aprovacéo de Usos

Art. 3°  Para efeito desta Lei, Uso de Propriedade Urbana € o tipo de atividade desenvolvida no
imével urbano, tais como: residencial, comercial, servicos, industrial ou agricola.

Art. 4°  Os diferentes usos, nas zonas estabelecidas por esta Lei, ficam regulamentados em:

. Usos Permitidos;
1. Usos Permissiveis;
I11.  Usos Tolerados;
IV.  Usos Proibidos.
81°- Uso Permitidos, sdo usos, a priori adequados a zona.

§2°- Usos Permissiveis em Zonas Residenciais, Comerciais/Servigos e Industriais sdo
usos passiveis de serem admitidos nas zonas, mediante aprovacdo pela maioria
simples dos membros do Conselho Municipal da Cidade.

§3°- Usos Tolerados em Zonas Residenciais, Comerciais e Industriais, Sd0 usos passiveis
de serem admitidos nas zonas, mediante Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV,
consoante Anexo I, de conclusdo favoravel, elaborado pelo interessado e aprovado
pelo 6rgdo competente de Planejamento do Executivo Municipal e pela maioria
simples dos membros do Conselho Municipal da Cidade.

Art. 5° O Conselho Municipal da Cidade podera, com a finalidade de amparar sua decisdo
relacionada a usos permissiveis e tolerados em Zonas Residenciais, Comerciais e Industriais,
solicitar ao orgdo competente do Poder Executivo Municipal a realizagdo de consulta a
vizinhos lindeiros e imediatos ao imdvel em questdo, bem como solicitar parecer de 6rgéos
responsaveis por infra-estrutura urbana, meio ambiente, seguranca, entidades civis e defesa

civil.
81°- Nos casos em que a consulta a vizinhos for realizada, a atividade considerada
permissivel ou tolerada na zona sé serd admitida na mesma, se contar com a anuéncia

de no minimo 75% (setenta e cinco por cento) dos vizinhos lindeiros e imediatos ao
imovel em questao.

82°- A referida consulta a vizinhos devera observar, no minimo, os seguintes critérios:
l. Quatro vizinhos laterais ao imovel em questao (dois vizinhos da cada lado).
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Dois vizinhos a frente do imével em questao.
Dois vizinhos de fundos do imovel em questao.

83°- A consulta sera realizada aos vizinhos proprietarios, ndo inquilinos e,
preferencialmente, aqueles que usufruem de sua propriedade naquele local, sendo

que:

Em caso de vizinho com atividades no local, concorrente ao pretendido, esse
ndo devera ser considerado.

N&o deverdo ser considerados vizinhos que apresentem graus de parentesco
com o proprietario requerente.

Se qualquer um dos vizinhos, lindeiros ou imediatos, a ser consultado for
condominio, a anuéncia devera ser dada em reunido de condominio e sera
considerado apenas um vizinho.

Se os imdveis, lindeiros e/ou imediatos, estiverem sem edificacdes ou em
casos gque ndo devam ser considerados, devera ser obtida a anuéncia do vizinho
mais proximo, perfazendo um total de consultas a oito vizinhos.

84° - O Executivo Municipal, a pedido do Conselho Municipal da Cidade, podera ampliar
0 numero de consultas, permanecendo a obrigatoriedade de 75% de anuéncia total de
vizinhos consultados.

Art. 6° O ANEXO | define para as diferentes zonas instituidas, os usos permitidos, permissiveis,
tolerados e proibidos.

SECAO II
Da Definigédo de Usos de Propriedades Urbanas

Art. 7°  Para efeitos do Uso de Propriedades Urbanas do municipio, ficam definidos os seguintes:

RESIDENCIAL - Edificacdo destinada a servir de moradia a uma ou mais
familias.

COMERCIAL - Atividade pela qual fica caracterizada uma relacdo de venda,
compra ou troca de mercadorias.

SERVICOS - Atividade pela qual fica caracterizado o préstimo de méo-de-
obra ou assisténcia de ordem técnica, intelectual ou espiritual,

INDUSTRIAL - Atividade pela qual fica caracterizada a transformacéo de
matéria-prima em bens de consumo de qualquer natureza ou extracdo de
materia prima.

AGRICOLA — Atividade pela qual fica caracterizada o cultivo da terra e/ou a
criacdo de animais e aves em escala de subsisténcia.
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SECAO Il
Da Classificagdo Hierarquica de Usos

Art. 8°  Para efeito do Uso de Propriedades Urbanas do municipio, ficam os usos definidos no artigo
anterior classificados hierarquicamente, conforme segue:

l. RESIDENCIAL

a. UNIFAMILIAR: Edificagdo constituida de uma Unica unidade
habitacional destinada a abrigar uma s6 familia, unidade autébnoma e
isolada.

b. MULTIFAMILIAR HORIZONTAL: Conjunto de unidades residenciais,
com mais de uma unidade de moradia, geminadas ou isoladas, nédo
superpostas e com acesso coletivo.

c. MULTIFAMILIAR VERTICAL: Edificacdo destinada a servir de moradia
a mais de uma familia, em unidades autbnomas, superpostas (prédios de
apartamentos).

1. COMERCIAL E SERVICOS:

a. COMERCIO E SERVICO VICINAL: Caracteriza-se por comercio
varejista e por servigcos diversificados, de necessidades imediatas e
cotidianas da populacdo local, ndo incomodos, ndo nocivos e nao
perigosos ao uso residencial, sendo:

- Padarias/Panificadoras/Confeitarias;
- Farmécia/Drogarias/Perfumaria/Cosmeéticos;
- Acougue/Casa de Carnes;

- Mercearias/Emporios;

- Sacoldes;

- Quitandas;

- Bazares;

- Floriculturas;

- Frutarias;

- Docerias;

- Banca de Jornais e Revistas;

- Institutos de beleza e barbearias;

- Alfaiatarias;

- Corte e Costura;

- Sapatarias;

- Bijuterias.

b. COMERCIO E SERVICO DE BAIRRO: Caracteriza-se por comércio
varejista e por servicos diversificados, ndo incomodos,ndo nocivos e ndo
perigosos, e que visam atender a populacdo do bairro ou regido, sendo:

- Escritorios Técnicos de Profissionais Liberais;

- Consultdrios Médicos, Odontoldgicos, Psicologicos, Protéticos,
etc.;

- Ateliés;
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- Livrarias;

- Papelarias;

- Materiais de Desenho e Pintura;
- Lojas de Artesanato;

- Video Locadora;

- Sorveterias;

- Sucos e Refrescos;

- Boutiques;

- Antiquarios;

- Lojas de Decoracdo;

- Artigos de Beleza;

- Joalheiros;

- Relojoarias;

- Oticas;

- Lougas, Porcelanas e Cristalis;
- Fotos;

- Luminarias e Lustres;

- Copiadoras;

- Eletricistas;

- Encanadores;

- Agéncia de Turismo;

- Despachantes;

- Agéncia de Publicidade;
- Especiarias;

- Vidragarias;

- Molduras e espelhos;

- Amoladores;

- Carimbo;

- Magazines;

- Armarinhos em Geral;

- Discos e Fitas;

- Clinicas de fisioterapia;
- laboratdrio de analises clinicas;
- Agéncia de Jornais;

- Venda de Eletrodomésticos;
- Bares;

- Lanchonetes;

- Pastelarias;

- Aperitivos;

- Adega;

- Casa Lotérica;

- Cantinas;

- Utensilios Domésticos;
- Estofados e Colchdes;

- Bicicletarias;

- Imobiliérias;

Lei n. 426/2011 — Publicado no Jornal Tribuna do Vale — Edigao 2050 — Atas&Editais, Pag. B-2 — em 28/12/2011
endereco eletrénico: issuu.com/tribunadovale/docs/pdf2050



LEI DE ZONEAMENTO DO USO E OCUPAGAO DE PROPRIEDADES URBANAS E RURAIS 7

PREFEITURA MUNICIPAL DE BARRA DO JACARE

Rua Rui Barbosa, 96. CEP: 86.385-000. Barra do Jacaré. Estado do Parana
Fone/Fax: (43) 3537-1212 - CNPJ: 76.407.568/001-93

e-mail — pmbj@uol.com.br — site — www.pmbarradojacare.pr.gov.br

- Mercados;

- Materiais Esportivos;

- Roupas, Cama, Mesa e Banho;

- Oficinas de Eletrodomésticos;

- Malharias;

- Agéncia de Empregos;

- Corretoras;

- Empresa de Seguros;

- Buffets;

- Artigos de Jardinagem;

- Instrumentos e Materiais Médicos e Dentarios;
- Instrumentos Musicais;

- Materiais para Escritorios;

- Cartdrios e Tabelides;

- Escritérios de Contabilidade;

- Estacionamentos;

- Agéncia de Vigilancia;

- Diversdes Eletronicas;

- Administradoras de Bens;

- Casas de Plasticos;

- Casas de Espumas;

- Casas de Barbantes e Fitilhos;

- Casas de 13;

- Corretoras de Cambio;

- Bilhares e Sinuca;

- Presentes;

- Consultoria;

- Artigo de Computadores;

- Produtos Naturais;

- Artigos Importados;

- Alimentos Congelados;

- Alimentos Prontos e Assados;

- Artigos Religiosos;

- Lonas e Toldos;

- Casas de Ferragens e Ferramentas;
- Selarias;

- Enfeites;

- Materiais de Acabamento de Construgéo Civil;
- Venda de Veiculos e Acessorios;
- Vendas de Motocicletas e Acessorios;
- Componentes Eletrénicos;

- Tintas e Vernizes;

- Lavanderias;

- Charutaria e Tabacarias;

- Artigos Infantis;

- Brinquedos;
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- Artigos para Festas;

- Alimentos para Animais;
- Artigos de Couro;

- Tapetes e Cortinas;

- Vestuério;

- Raizes e Plantas;

- Materiais Elétricos;

- Materiais Hidraulicos;
- Equipamentos de Som;
- Materiais de Limpeza;
- Artefatos de Borracha;
- Chaveiros;

- Posto Policial.

c. COMERCIO E SERVICO GERAL: Caracteriza-se por COmércio
atacadista e servigos diversificados, sendo:

- Saunas;

- Editora;

- Graficas;

- Auto Elétrico;

- Escapamento;

- Auto Alarme-Som;

- Auto-bancos, Capas e Estofamentos;

- Comércio Atacadista e Distribuidores;

- Depésito de Armazenagem de Produtos Agricolas;
- Oficinas Mecénicas;

- Revendedores e Servigos Mecéanicos Autorizados;
- Méquinas e Implementos para a Industria;
- Retificas;

- Recapagens;

- Produtos de Fibra de Vidro e L& de Vidro;
- Defensivos Agricolas;

- Sucatas;

- Madeira Industrializada;

- Deposito de Materiais de Construgdes;

- Oficinas de Compressores;

- Dedetizacdo;

- Soldagens;

- Guindastes, Gruas;

- Retifica de Motores.

d. COMERCIO E SERVICO ESPECIFICO: Caracteriza-se pela
singularidade, e demandam analise caso a caso, sendo:

- Marmorarias;
- Oficinas de Pintura em Geral;
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- Marcenarias;

- Lataria e Pintura de Veiculos;
- Boates;

- Danceterias;

- Discotecas;

- Bail0es;

- Casas de Espetaculos;
- Churrascarias;

- Postos de Abastecimento de Combustiveis;
- Lava Répido;

- Armas e Munigdes;

- Caca e Pesca;

- Choperias;

- Hotéis e Pensdes;

- Auto Escola;

- Shopping;

- Supermercados;

- Restaurantes;

- Agéncia Bancéria;

- Clubes Associativos;
- Quadras e Saldes de Esporte;
- Teatro;

- Cinemas;

- Museus;

- Circos;

- Ambulatério;

- Hospitais;

- Maternidade;

- Sanatérios;

- Clinicas Médicas;

- Clinicas de Repouso;
- Eletroterapia;

- Asilo;

- Orfanatos;

- Conventos;

- Internatos;

- lgreja;

- Locais de Cultos;

- Templos;

- Faculdades;

- Universidades;

- Albergues;

- Centro de Reintegracdo Social;
- Delegacia de Ensino;
- Delegacia de Policia;
- Servigo Funerario;

Lei n. 426/2011 — Publicado no Jornal Tribuna do Vale — Edigao 2050 — Atas&Editais, Pag. B-2 — em 28/12/2011
endereco eletrénico: issuu.com/tribunadovale/docs/pdf2050



LEI DE ZONEAMENTO DO USO E OCUPAGAO DE PROPRIEDADES URBANAS E RURAIS 10

PREFEITURA MUNICIPAL DE BARRA DO JACARE

Rua Rui Barbosa, 96. CEP: 86.385-000. Barra do Jacaré. Estado do Parana
Fone/Fax: (43) 3537-1212 - CNPJ: 76.407.568/001-93

e-mail — pmbj@uol.com.br — site — www.pmbarradojacare.pr.gov.br

- Vara Distrital;

- Terminal de Onibus Urbano;

- Auditdrio para Convencdes, Congressos e Conferéncias;
- Espacos e EdificacGes para Exposicéo;

- Hipédromo;

- Parque de Diversoes;

- Casa de Detencgdes;

- Institutos Correcionais;

- Juizados de Menores;

- Estldios de Difusdo por Rédio e TV;

- Aeroportos;

- Base de Treinamento Militar;

- Cemitérios;

- Central de Correios;

- Central de Policia;

- Central Telefonica;

- Corpo de Bombeiro;

- Estacdo de Controle e Deposito de Gés;

- Estagdo de Controle de Dep6sito de Petr6leo e Diversos;
- Estac&o de Controle, Press&o e Tratamento de Agua;
- Estacdo e Subestacdo Reguladoras de Energia Elétrica;
- Estagdes de Telecomunicacoes;

- Jardim Botanico;

- Jardim Zooldgico;

- Penitenciaria;

- Quartéis;

- Reservatorios de Agua;

- Torre de Telecomunicacao;

- Usina de Incineracao;

- Usina de Tratamento de Residuos;

- Clubes Desportivos;

- Academias de Ginasticas, Danca, Lutas, etc.;

I1l.  INDUSTRIA

a. INDUSTRIA INOCUA: Caracteriza-se pela industria ndo incémoda,
nociva ou perigosa.

b. INDUSTRIA COM POTENCIAL POLUIDOR: Caracteriza-se pela
industria potencialmente incobmoda, nociva ou perigosa.

IV. AGRICOLA: Caracteriza-se pelo desenvolvimento de atividades agro-
hortifrutigranjeiras em escala de subsisténcia.

Art. 9°  Os usos comerciais, servigos, industriais e agricolas definidos no artigo 7° e classificados
hierarquicamente no artigo 8°, ficam caracterizados por sua natureza em:

l. INCOMODOS: Os que possam produzir ruidos, trepidacdes ou conturbacdes
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Art. 10.

Art. 11.

Art. 12.

Art. 13.
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no trafego, e que venham a incomodar a vizinhanca.

1. NOCIVOS: Os que possam poluir o solo, 0 ar e as aguas: produzem gases,
poeiras, odores e detritos, impliquem na manipulacdo de ingredientes matéria-
prima ou processos que tragam riscos a saude, impliquem na proliferacdo ou
criacdo de animais, aves ou insetos que cologuem em risco a saude e a
seguranca publica.

I11. PERIGOSOS: Os que possam dar origem a explosdes, incéndios e ou colocar
em risco pessoas ou propriedades circunvizinhas.

IV. INOCUOS: Os que ndo se configuram em incdmodos, nocivos ou perigosos.

Postos de Saude, Creches, Ensino Pré-escolar, Escolas de 1° e 2° graus, Escolas de linguas,
Escolas Profissionalizantes, obras ou edificacbes da Administragdo Publica Municipal,
Estadual ou Federal, serdo admitidos em qualquer zona, mediante Estudo de Impacto de
Vizinhanca - EIV, de parecer favoravel, consoante Anexo IV, elaborado pelo interessado e
aprovado pelo 6rgao competente de Planejamento do Poder Executivo Municipal.

A concessdo de Alvara de Localizacdo e Funcionamento de qualquer atividade considerada
como incébmoda, nociva ou perigosa dependera de aprovacdo do projeto completo, com
detalhes finais das instalacGes, além das demais exigéncias estabelecidas por esta Lei e
demais regulamentos legais de &mbito Municipal, Estadual ou Federal pertinentes a matéria.

§1°- Em nenhuma zona residencial, comercial e de servigos, industrial ou agricola serdo
admitidos usos incobmodos, nocivos ou perigosos, salvo se Estudo de Impacto de
Vizinhanga - EIV, consoante Anexo 1V, elaborado por profissional habilitado pelo
CREA ou CAU e contratado pelo interessado, se mostrar favoravel e contar com a
aprovacao da maioria simples dos membros do Conselho Municipal da Cidade.

§2°- Em qualquer das zonas instituidas por esta Lei, 0 Poder Executivo Municipal podera
ndo conceder alvara de localizacdo e funcionamento de qualquer uso desde que
Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV, consoante Anexo IV, elaborado por
profissional habilitado pelo CREA ou CAU e contratado pelo interessado, for de
conclusdo desfavoravel.

§3°- Para subsidiar suas decisGes, o executivo municipal podera, quando julgar necessario,
solicitar a 6rgdos competentes do Estado do Parana ou da Unido, que atestem sobre
as caracteristicas de natureza incébmoda, nociva ou perigosa de uma determinada
atividade.

Os usos ndo relacionados deverdo ser analisados pelo 6rgdo competente de Planejamento do
Poder Executivo Municipal e a decisdo, ouvido o Conselho Municipal da Cidade, devera
sempre buscar pela semelhanca ou similaridade com os usos previstos e, em ndo sendo
possivel tal procedimento, o 6rgdo competente de Planejamento do Poder Executivo
Municipal elaborara projeto de lei a ser submetido ao Conselho Municipal da Cidade e,
posteriormente, encaminhado a Camara Municipal, para aprovacdo e incorporacdo a esta
Lei.

CAPITULO Il
Da Ocupacéo de Propriedades Urbanas

Para efeito desta Lei, Ocupacdo de Propriedades Urbanas relaciona-se aos limites de
aproveitamento das propriedades urbanas, em funcdo dos parametros urbanisticos incidentes
sobre 0 mesmo.
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81°- S&o os seguintes parametros urbanisticos, instituidos por esta Lei:

I Tamanho minimo e mé&ximo dos lotes;
1. Frentes minimas;

I11.  Coeficiente de Aproveitamento;

IV. Taxade Ocupacéo;

V. Recuos Frontais;

VI.  Recuos Laterais;

VII. Recuos de Fundos;

VIII. Taxa de Permeabilidade;

IX.  Gabarito de Altura;

X. Densidade populacional prevista.

§2°- Os ANEXOS I1 e Il definem os parametros urbanisticos, para as diferentes zonas
urbanas instituidas.

CAPITULO IV
Do Zoneamento Urbano

As areas urbanas do Municipio, conforme o mapa de zoneamento do uso e ocupacgdo de
propriedades urbanas, ficam subdivididas nas seguintes zonas:

l. ZONA RESIDENCIAL;
. ZONAS COMERCIAIS E DE SERVICOS;
I1l.  ZONA DE PRESERVACAO PERMANENTE.

As Zonas Residenciais - ZR: destinam-se ao uso predominantemente residencial; 0s outros
usos nas zonas residenciais devem ser considerados como acessérios de apoio ou
complementacao.

As Zonas Comerciais e de Servigos — ZCS: destinam-se ao exercicio das atividades de
comércio e servico. Deve predominar o uso, especializado ou ndo, da atividade comercial e
de servicos, sem excluir o uso residencial e industrial.

A Zona Comercial de Servigo 2 — ZCS2: destina-se predominantemente ao exercicio das
atividades industriais inécuas e ao comércio e servigos ndo incoémodos, nocivos ou
perigosos, sem excluir o uso residencial. A atividade industrial e/ou de comércio e servico
potencialmente incdbmoda, nociva ou perigosa serd considerada tolerada, devendo, para a
concessdo de Alvara de Localizagdo e Funcionamento para tais atividades, observar-se o
paragrafo 3°, do artigo 4° desta Lei e demais exigéncias estabelecidas em Lei Municipal,
Estadual ou Federal.

As Zonas de Preservagdo Permanente — ZPP: s&o bens de interesse municipal, estadual e
nacional. S8o espacos territoriais especialmente protegidos, cobertos ou ndo por vegetacéo,
com a funcdo ambiental de preservar os recursos hidricos, a paisagem, a estabilidade
geoldgica, a biodiversidade, o fluxo génico da fauna e da flora, proteger o solo e assegurar o
bem estar das populagdes humanas.
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81°- Os limites das zonas de preservagdo permanente na area urbana sdo os estabelecidos
nos mapas de zoneamento do uso e ocupac¢do do solo da area urbana, anexos e partes
integrantes desta Lei, observados os limites minimos estabelecidos na Lei de
Parcelamento e Remembramento do Solo Urbano.

82°- Qualquer intervencédo, supressdo ou manejo na Zona de Preservacdo Permanente da
area urbana dependerd de autorizacdo do 6rgdo municipal e estadual competente,
com anuéncia prévia, quando couber, do érgdo federal competente, observadas as
disposicdes constantes da Resolucdo n® 369, de 28 de margo de 2006, do Conselho
Nacional do Meio Ambiente, e demais regulamentos legais de ambito municipal,
estadual e federal pertinentes a matéria.

CAPITULO V
Dos Alvaras

Os alvaras de localizacdo e funcionamento, para o exercicio de atividades que contrariem as
disposicOes contidas nesta Lei, serdo respeitados enquanto estiverem em vigor.

Paragrafo Unico - Sera proibida toda ampliacdo nas edificacBes cujas atividades
contrariem as disposi¢Oes desta Lei, ou demais regulamentos legais de ambito
Municipal, Estadual e Federal pertinentes.

Os alvaras de localizagéo e funcionamento de estabelecimento comercial, de prestagdo de
servicos ou industrial, somente serdo concedidos quando observadas as normas
estabelecidas nesta Lei, quanto ao uso do solo para a respectiva zona.

Os alvaras de localizacdo e funcionamento de estabelecimento comercial, prestador de
servigo ou industrial, serdo concedidos sempre a titulo precério.

A transferéncia ou mudanca de atividade comercial, de prestacao de servi¢o ou industrial, ja
em funcionamento, podera ser autorizada somente se 0 novo ramo de atividade ndo
contrariar as disposi¢des desta Lei, ou demais regulamentos legais de &mbito Municipal,
Estadual e Federal pertinentes.

O alvara para a construcdo, reforma ou ampliacdes de quaisquer edificacdes somente sera
concedido apds a aprovacdo, pelo Executivo Municipal, dos respectivos projetos, nos termos
desta Lei e demais regulamentos legais de ambito Municipal, Estadual e Federal pertinentes.

Paragrafo Unico - EdificacBes existentes, aprovadas e regulares, com recuos de frente
inferiores aos exigidos por esta Lei, se em bom estado de conservagédo, poderdo ser
ampliadas em até 20% (vinte por cento) da area total j& edificada, obedecendo ao
mesmo recuo de sua aprovacédo, desde que atendidas as demais exigéncias desta Lei.

CAPITULO VI
Das Disposi¢des Complementares

Sdo facultativos os recuos laterais e de fundos até o 2° (segundo) pavimento das edificagdes,
desde que n&do existam aberturas para iluminacdo e ventilacdo e estas edificagcbes néo
tenham altura superior a 8,0 (oito) metros em relacdo ao nivel mais alto do terreno natural na
area em que se situarem.

Paragrafo Unico - Nas edificagbes de madeira, independentemente da nao existéncia de
aberturas para iluminacdo e ventilagdo, os recuos frontais, laterais e de fundos
indicados no Anexo 111 sdo obrigatdrios.
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Em lotes situados na direcdo dos feixes de microondas do sistema de telefonia, o gabarito de
altura das edificagdes fica subordinado as exigéncias da Anatel.

O remembramento de lotes somente sera permitido em lotes que pertengam a mesma zona.

Paragrafo Unico - Excepcionalmente, desde que aprovado pelo 6rgdo competente do
Poder Executivo Municipal e pelo Conselho Municipal da Cidade, admitir-se-4 o
remembramento de lotes pertencentes a Zonas distintas, sendo que nestes casos
prevalece, para o(s) lote(s) resultante(s), a Zona de maior recuo frontal, menor
Coeficiente de Aproveitamento, menor gabarito de altura e atividade de menor
impacto, caracterizada pela auséncia de caracteristicas incOmodas, nocivas ou
perigosas, assim definidas por esta Lei.

Para efeito de recuos frontais, os lotes de esquina, serdo considerados de duas ou mais
frentes.

Os recuos de frente referem-se também as construces em subsolo.

Em quaisquer zonas de que trata esta Lei, obras complementares, tais como: portarias,
bilheterias, guaritas e similares poderdo ser edificadas, obedecendo a recuo frontal de 01
(um) metro.

Nos lotes de esquina, para efeito do recuo lateral, serd considerado como frente do lote o
lado de menor dimensédo voltado para via publica.

Entre duas construgdes no mesmo lote devera ser observado o dobro dos afastamentos
laterais a que estiverem sujeitos os prédios face as disposicdes desta Lei.

Paragrafo Unico- Em casos onde umas das construcbes se caracterizarem como
complementar ou de apoio a outra, como ediculas, depdsitos e similares, a critério do
Executivo Municipal, o afastamento minimo entre as construcdes sera igual ao
afastamento lateral a que estiverem sujeitos os prédios, face as disposicOes desta Lei.

Em lotes com frente para duas vias que se caracterizam por zonas diferentes, prevalecem os
critérios da zona de menor coeficiente de aproveitamento e uso permitido menos
conflituoso, salvo os lotes de esquinas.

A profundidade méxima da Zona de Comeércio e Servigos 2 — ZCS2, quando nao delimitada
por vias ou fundos de lotes, serd determinada pelo 6rgdo competente de planejamento do
Poder Executivo Municipal, ouvido o Conselho Municipal da Cidade.

N&o serdo computados na &rea maxima de construcdo, para efeito de coeficiente de
aproveitamento, e em nenhuma hipotese poderdo receber outra finalidade:

. Terraco de cobertura;
1. Sacadas;
I11.  Areade escada;

IV. Poco de elevadores, casas de maquinas de bombas, de transformadores e
geradores, caixa d’dgua, centrais de ar condicionado, instalagdes de gas,
depdsito para armazenamento do lixo;

Art. 35. No calculo dos coeficientes de aproveitamento adotam-se duas casas decimais, sem

arredondamentos. Para calculo do nimero de pavimentos deve-se adotar apenas a parte
inteira, desprezando-se os decimais.
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Na area urbana, para a aprovacgdo de edificacdo com &rea construida superior a 5.000 m2 (mil
metros quadrados), o interessado deverd, obrigatoriamente, apresentar Estudo de Impacto de
Vizinhanga - EIV, conforme Anexo 1V, de parecer conclusivo favoréavel, assinado por
profissional habilitado pelo CREA ou CAU.

Paragrafo Unico - A aprovacdo, pelo Poder Executivo Municipal, da edificacdo de que
trata 0o caput do artigo depende, ainda, da aprovacdo do Estudo de Impacto de
Vizinhanga — EIV pelo Conselho Municipal da Cidade.

Em quaisquer das zonas urbanas de que trata esta Lei poderao ser construidos habitacéo e/ou
conjuntos habitacionais de interesse social, desde que aprovados pelo 6rgdo competente de
planejamento do Poder Executivo Municipal e pelo Conselho Municipal da Cidade.

Paragrafo Unico - A construgdo de habitacdo e/ou de conjuntos habitacionais de interesse
social, em quaisquer das zonas de que trata esta Lei, obedecera aos critérios previstos
nos anexos I, 1l e 11l desta Lei para a Zona Residencial 1 — ZR1.

Os parametros para a definigdo da quantidade de vagas de estacionamento a ser exigida nas
edificacOes sdo 0s seguintes:

. Edificacdo multifamiliar ou comercial vertical: duas vagas para cada unidade
residencial ou sala comercial ou de servigos;

1. Estabelecimentos hospitalares: uma vaga a cada 2 (dois) leitos e uma vaga
para cada 50 (cinqlienta) metros quadrados de area construida destinada a
Servigos;

I1l1.  Estabelecimento de ensino e similares: uma vaga para cada 50,00 (cinqlienta)
metros quadrados de area construida;

IV. Hotéis e similares: uma vaga a cada unidade de alojamento e uma vaga para
cada 50 (cinqlienta) metros quadrados de area construida destinada a servicos;

V. Edificios destinados a cultos: uma vaga para cada 10 (dez) metros de area
construida;

VI.  Clubes recreativos, associativos e similares: uma vaga para cada 10 m? (dez
metros quadrados) de &rea total;

VIl. Oficinas mecanicas, funilarias e similares: uma vaga para cada 10 m?2 (dez
metros quadrados) de area construida;

VIII. Comércio atacadista, armazéns e similares: uma vaga para cada 30 m? (trinta
metros quadrados) de area construida independente de vagas de
estacionamento para carga e descarga;

IX. Outras atividades comerciais ou de servi¢os: uma vaga para cada 30,00 m?
(trinta metros quadrados) de area construida;

X. Industrias: uma vaga para cada 75 m? (setenta e cinco metros quadrados) de
area construida independente de vagas de estacionamento para carga e
descarga.

S6 serdo permitidas edificacbes com mais de 02 (dois) pavimentos nos lotes que satisfagam
as seguintes condicdes:

l. Facam frente para a via pablica regular;
1. Sejam ligados a rede de energia elétrica e rede de agua potavel;
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IIl.  Sejam atendidos pela rede coletora de esgotos sanitarios ou outro sistema
aceito pelo Conselho Municipal da Cidade.

No municipio de Barra do Jacare, so sera permitida a construcdo de edificacbes com mais de
04 (quatro) pavimentos mediante aprovacdo do Conselho Municipal da Cidade, que para
tanto estabelecera por resolucéo os indices de ocupacao do solo a serem observados em cada
caso.

TiTULO I
Do Zoneamento do Uso e Ocupagcéo da Area Rural

CAPITULO |
Das Disposi¢oes Preliminares

Para os efeitos desta Lei, Area Rural compreende o territorio do municipio, excecdo as areas
urbanas instituidas por Lei Municipal especifica do Perimetro Urbano.

CAPITULO 1l
Do Zoneamento da Area Rural

A Area Rural do municipio fica subdivida nas seguintes zonas de uso e ocupagio, conforme
mapa do Zoneamento do Uso e Ocupacéo da Area Rural anexo:

l. ZONA RURAL DE EXPLORACAO ECONOMICA DA BACIA DO RIO
CINZAS;

. ZONA RURAL DE INTERESSE URBANO DA BACIA DO RIO CINZAS;

I1l.  ZONA RURAL DE EXPLORACAO ECONOMICA DA BACIA DO RIO
JACARE;

IV. ZONA RURAL DE INTERESSE URBANO DA BACIA DO RIO JACARE;

V. ZONA RURAL DE INTERESSE URBANO DAS RODOVIAS PR-092 E
PR-515;

VI. ZONA RURAL DE RESERVAS FLORESTAIS LEGAIS;
VIl. ZONA RURAL DE PRESERVACAO PERMANENTE.

Na Zona Rural de Exploragcdo Econémica da Bacia do Rio Cinzas, o aproveitamento do solo
rural dar-se-a de tal modo a alcancar os indices de produtividade estabelecidos pelo Instituto
Nacional de Colonizacdo e Reforma Agraria — INCRA, sendo que, preferencialmente, as
atividades desenvolvidas deverdo enquadrar-se dentre aquelas consideradas aptas pelo
Zoneamento Agricola do Estado do Parana, elaborado pelo Instituto Agronémico do Parana
— IAPAR.

81°- Na Zona Rural de Exploragdo Econémica da Bacia do Rio Cinzas, tendo em vista o
relevo acidentado e a maior incidéncia de tipos de solos susceptiveis a processos
erosivos, recomenda-se o desenvolvimento de atividades que permitam manejo
sustentavel e conservacionista dos solos, incentivando culturas permanentes e o
plantio direto.

82°- Na Zona Rural de Exploragdo Econdémica da Bacia do Rio Cinzas, visando a
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conservagdo do manancial de abastecimento de agua (Rio Cinzas), devem ser
evitadas atividades potencialmente poluidoras ou contaminantes.

A Zona Rural de Interesse Urbano da Bacia do Rio Cinzas caracteriza-se por uma faixa de
2.000 (dois mil) metros, contados perpendicularmente a partir da linha do perimetro urbano.

81°- O aproveitamento do solo rural na Zona Rural de Interesse Urbano da Bacia do Rio
Cinzas dar-se-a de acordo com as recomendacdes estabelecidas para a Zona Rural de
Exploracdo Econémica da Bacia do Rio Cinzas.

82°- Na Zona Rural de Interesse Urbano da Bacia do Rio Cinzas, a montante do ponto de
captacdo de agua, devem ser evitadas atividades com uso intensivo de agrotoxico.
Para a instalacdo de quaisquer atividades nestas sub-bacias que apresentem
caracteristicas potencialmente poluidoras ou contaminantes, exigir-se-4 o EIV —
Estudo de Impacto de Vizinhanga, nos termos desta Lei, visando a preservacdo de
mananciais de abastecimento de agua potavel.

83°- Na Zona Rural de Interesse Urbano da Bacia do Rio Cinzas, o desmembramento de
imoveis dependera de anuéncia prévia do Poder Executivo Municipal.

Na Zona Rural de Exploracdo Econdmica da Sub-bacia do Rio Jacaré, o aproveitamento do
solo rural dar-se-a de tal modo a alcancar os indices de produtividade estabelecidos pelo
Instituto Nacional de Colonizacdo e Reforma Agraria — INCRA, sendo que,
preferencialmente, as atividades desenvolvidas deverdo enquadrar-se dentre aquelas
consideradas aptas pelo Zoneamento Agricola do Estado do Parand, elaborado pelo Instituto
Agrondmico do Parana — IAPAR.

§1°- Na Zona Rural de Exploracdo Econémica da Bacia do Rio Jacaré, tendo em vista o
relevo acidentado e a maior incidéncia de tipos de solos susceptiveis a processos
erosivos, recomenda-se o desenvolvimento de atividades que permitam manejo
sustentavel e conservacionista dos solos, incentivando culturas permanentes e o
plantio direto.

§2°- Na Zona Rural de Exploracdo Economica da Bacia do Rio Jacaré, visando a
conservagdo do manancial de abastecimento de agua (Rio Cinzas), devem ser
evitadas atividades potencialmente poluidoras ou contaminantes.

A Zona Rural de Interesse Urbano da Sub-bacia do Rio Jacaré caracteriza-se por uma faixa
de 2.000 (dois mil) metros, contados perpendicularmente a partir da linha do perimetro
urbano.

81°- O aproveitamento do solo rural na Zona Rural de Interesse Urbano da Sub-bacia do
Rio Jacaré dar-se-a de acordo com as recomendaces estabelecidas para a Zona Rural
de Exploracdo Econdmica da Sub-bacia do Rio Jacare.

§2° - Na Zona Rural de Interesse Urbano da Sub-bacia do Rio Jacaré, o desmembramento
de imdveis dependera de anuéncia prévia do Poder Executivo Municipal.

A Zona Rural de Interesse Urbano das rodovias PR-092 e PR-515 caracterizam-se por faixa
de 200 (duzentos) metros de largura, de cada lado da rodovia, contados perpendicularmente
a partir da area de dominio da mesma. A Zona Rural de Interesse Urbano da Rodovia PR-
092 tem seu inicio a partir da linha que delimita o perimetro urbano da sede do municipio
até atingir os limites do municipio nos sentidos Santo Ant6nio da Platina e Andira. A Zona
Rural de Interesse Urbano da Rodovia PR-515 tem seu inicio a partir do cruzamento com a
Rodovia PR-092 proximo a &rea urbana do municipio até, atingir a linha que delimita o
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perimetro urbano da sede do municipio no sentido de Jacarezinho.

81°- O aproveitamento do solo rural na Zona Rural de Interesse Urbano das rodovias PR-
092 e PR-515 dar-se-a de acordo com as recomendacOes estabelecidas para a Zona
Rural de Exploracdo Econdmica da Bacia do Rio Cinzas, Zona Rural de Exploragéo
Econdmica da Bacia do Rio Jacaré e Zona Rural de Interesse Urbano da Bacia do Rio
Jacaré, respectivamente.

82°- Na Zona Rural de Interesse Urbano das rodovias PR-092 e PR-515, é proibida a
queimada de culturas, sem autorizacdo dos Orgdos competentes, assim como a
pulverizacdo de inseticidas por meio de avides.

83°- Na Zona Rural de Interesse Urbano das rodovias PR-092 e PR-515, é proibido o
desenvolvimento de atividades, para fins comerciais, de criacdo de frangos, suinos ou
quaisquer outros animais ou insetos que possam, pela sua natureza, tornarem-se
incdmodos, nocivos ou perigosos.

84°- Na Zona Rural de Interesse Urbano das rodovias PR-092 e PR-515, o
desmembramento de imoveis dependera de anuéncia prévia do Poder Executivo
Municipal.

85°- Na Zona Rural de Interesse Urbano das rodovias PR-092 e PR-515, o municipio
admitira o desmembramento para fins urbanos destinado a implantacdo de chacaras
de recreio, postos de combustiveis, vendas de produtos artesanais, hotéis e motéis,
restaurantes e churrascarias, industrias ndo incémodas, nocivas ou perigosas e
atividades similares a critério do Conselho Municipal da Cidade, sendo que as
edificacOes nesta zona deverdo observar no minimo 0s seguintes requisitos:

. Tamanho minimo de lote de 1.500 (um mil e quinhentos) metros quadrados.
1. Frente minima de 30 (trinta) metros.

I11. Taxa de ocupacdo maxima de 40% (quarenta por cento).

IV.  Altura méxima das edificagdes de 2 (dois) pavimentos ou 8 (0ito) metros.

V. Recuo frontal minimo de 10 (dez) metros, contados a partir da faixa de
dominio da rodovia.

VI.  Recuos laterais e de fundos minimos de 3 (trés) metros das divisas do imoével.

As Zonas Rurais de Reservas Florestais Legais de Barra do Jacaré caracterizam-se por areas
de natureza privada, estabelecidas conforme exigéncias da Lei Federal n°® 4.771, de
15/09/1965 (Codigo Florestal Brasileiro) e alteracGes posteriores, destinada a preservagéo da
cobertura vegetal nativa e outras formas de vegetacdo, necessarias ao uso sustentavel dos
recursos naturais, ao abrigo e protecdo da flora e fauna nativas, conservacdo da
biodiversidade e reabilitacdo de processos ecoldgicos.

81°- A vegetacdo da reserva legal ndo pode ser suprimida, podendo apenas ser utilizada
sob regime de manejo florestal sustentavel, de acordo com os principios e critérios
técnicos e cientificos estabelecidos em lei e/ou em resolugcbes dos Orgéos
competentes do Municipio, do Estado e da Unido pertinentes a matéria.

As Zonas Rurais de Preservacdo Permanente de Barra do Jacaré sdo bens de interesse
municipal, estadual e nacional. S&o espacos territoriais especialmente protegidos, cobertos
ou ndo por vegetacdo, com a funcdo ambiental de preservar os recursos hidricos, a paisagem,
a estabilidade geologica, a biodiversidade, o fluxo génico da fauna e da flora, proteger o solo
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e assegurar o bem estar das populagées humanas. Sao enquadradas dentro das seguintes
caracteristicas:

V.

Avreas situadas ao longo dos cursos de agua com menos de 10 (dez) metros de
largura, contados desde o seu nivel mais alto, numa distancia minima de 30
(trinta) metros, medidas em projecdo horizontal, para cada lado das margens
desses cursos de agua.

Areas situadas ao longo dos cursos de agua que tenham largura entre 10 (dez)
e 50 (cinquenta) metros, contados desde o seu nivel mais alto, numa distancia
minima de 50 (cinqlienta) metros, medidas em projecdo horizontal, para cada
lado das margens desses cursos de agua.

Areas _situadas ao redor de nascentes ou “olho d’agua”, ainda que
intermitentes, com raio minimo de 50 (cingUenta) metros, de tal forma que
proteja, em cada caso, a bacia hidrografica contribuinte.

Areas, com largura minima de 30 (trinta) metros, em projecdo horizontal, no
entorno de reservatorios artificiais de até 20 (vinte) hectares de superficie,
medidas a partir do nivel madximo normal.

Areas, com largura minima de 100 (cem) metros, em projecdo horizontal, no
entorno de reservatorios artificiais com mais de 20 (vinte) hectares de
superficie, medidas a partir do nivel maximo normal.

Paragrafo Unico - Qualquer intervencgdo, supressdao ou manejo na Zona de Preservacao
Permanente dependerd de autorizacdo do 6rgdo municipal e estadual competente,
com anuéncia prévia, quando couber, do érgdo federal competente, observadas as
disposigdes constantes da Resolugéo n°® 369, de 28 de marco de 2006, do Conselho
Nacional do Meio Ambiente, e demais legislacbes de ambito municipal, estadual e
federal pertinentes a matéria.

CAPITULO Il
Das Disposi¢cdes Complementares

Art. 50. As edificagdes rurais deverdo observar recuos minimos de 03 (trés) metros de quaisquer das
divisas do imdvel, independentemente da existéncia ou ndo de aberturas destinadas a
insolacéo e ventilacéo.

Art. 51.

81° -

§2° -

Quando voltadas para estradas municipais ou rodovias, as edificagdes rurais deverdo
observar recuo frontal minimo de 10 (dez) metros para aléem da faixa ndo edificavel,
prevista na Lei Federal 6.766/1979.

A seu critério, o 6rgdo competente de planejamento do Poder Executivo Municipal
podera exigir Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV, nos termos desta Lei, para
construgdes e/ou licenciamento de atividades na &rea rural do municipio.

TITULO 111
Das Disposicoes Finais

Sem prejuizo de outras penalidades, o Poder Executivo Municipal embargara e tomara as
medidas judiciais cabiveis visando a demolic¢ao das construcgdes iniciadas em desacordo com
esta Lei.
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Art. 52. S&o partes integrantes desta Lei 0s seguintes anexos:

l. ANEXO | - Caracteristicas de Uso de Propriedades Urbanas.
1. ANEXO II - Indices de Ocupacéo de Propriedades Urbanas.

I1l.  ANEXO Il - indices de Ocupacdo de Propriedades Urbanas - Recuos
Obrigatorios Laterais e de Fundos.

IV.  ANEXO IV - Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV.

V. ANEXO YV - Mapa de Zoneamento do Uso e Ocupacdo de Propriedades
Urbanas.

VI. ANEXO VI- Mapa de Zoneamento do Uso e Ocupacdo de Propriedades
Rurais.

Art. 53. Esta Lei entra em vigor 90 (noventa) dias ap0s a data de sua publicacdo, revogadas as
disposicBGes em contrério.

Barra do Jacaré, 27 de Dezembro de 2011.

Aoy —
, L%UC (ol
= -

EDIMAR DE FREITAS ALBONETI
Prefeito Municipal
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ANEXO |

Caracteristicas de Uso de Propriedades Urbanas
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Zonas Permitidos Permissiveis Tolerados Proibidos
Residencial Unifamiliar Horizontal, Multifamiliar Comércio e Servigo Vicinal Comércio e Servigo Geral .
ZR1 . . . - . o . e Todos os demais
Horizontal e Vertical Comércio e Servico de Bairro Comeércio e Servico Especifico
Residencial Unifamiliar, Multifamiliar Horizontal e
ZCS1 - Vertlcql - Co,me_rcm g Se_rvu;o Ger,a I IndUstria In6cua Todos os demais
Comércio e Servigo Vicinal Comércio e Servigo Especifico
Comércio e Servigo de Bairro
Residencial Unifamiliar, Multifamiliar Horizontal e
Vertical
Comércio e Servigo Vicinal e .
ZCS2 . . . IndUstria In6cua - Todos os demais
Comércio e Servigo de Bairro
Comércio e Servico Geral
Comércio e Servico Especifico
De acordo com a Resolugéo n° 369, de 28 de marc¢o de
2006, do Conselho Nacional do Meio Ambiente, e demais .
ZPP - - Todos os demais

regulamentos legais de &mbito municipal, estadual e
federal pertinentes a matéria
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ANEXO I
Indices de Ocupac&o de Propriedades Urbanas

Zonas ZR1 ZCs1 ZCS2
. Minima m?2 200 200 450
Area do Lote —
Maxima m2 8.000 8.000 20.000
. Normal m 8 8 15
Frente minima do lote -
Esquina m 12 12 15
Coeficiente de Minimo coef. 0,1 0,1 0,1
aproveitamento Basico coef. 2 2 2
Taxa de Ocupacgéao Maxima % 70 80 60
Comercial/ 0
ili . 15 - 20
'I\I'/Iatxg de Permeabilidade Industrial %o
inima Residencial % 15 15 20
N Comerc_laI/ m 3 15 3
Recuo Frontal Minimo Industrial
Residencial m 3 3 5
Fracdo minima de lote por unidade habitacional m? 50 50 100
Gabarito de altura maximo pavtos 4 4 4
Densidade Maxima Prevista hab/ha 600 600 600
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ANEXO 111

indices de Ocupac&o de Propriedades Urbanas -
Recuos Obrigatorios Laterais e de Fundos

NUmero de Pavimentos

Recuos Laterais

Recuos de Fundos

da Edificacao metros (m) metros (m)
Até 2 pavimentos 1,5 (1) (3) (5) 1,5
Até 4 pavimentos 2,0(2) (3) (5) 4,0

1 - Em casos de pogo de iluminacédo, o lado menor do pogo sera equivalente ou maior que a
distancia exigida para recuo lateral.

2 - Em casos de poco de iluminagdo em edificaces acima de 2 pavimentos o lado menor do
poco sera equivalente ou maior que duas vezes a distancia exigida para o recuo lateral.

3 - As distancias entre edificacbes no mesmo lote serd a somatdria dos recuos laterais
exigidos nos casos em gque ambas tenham aberturas destinadas a insolacéo e a ventilagao.

4 - Até o segundo pavimento, sdo facultativos os recuos laterais e de fundos, quando da
inexisténcia de aberturas destinadas a iluminacdo e a ventilacao.

5 - Ver artigos 39 e 40.
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Anexo IV
Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV

O Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV devera conter, no minimo; informacdes,

analise e conclusoes, sobre:

01.
02.

03.
04.

05.
06.
07.
08.
09.

10.
11.
12.

13.
14.
15.
16.
17.

Localizacéo e descri¢do do Imovel,

Descricdo do projeto e uso pretendido, e/ou da edificacdo e uso pretendido, e/ou do
lote e uso pretendido;

Horério de funcionamento;

Tipo e caracteristica detalhada da atividade pretendida, sendo no minimo:

a. Matérias primas que utiliza;

b. Produtos que produz ou comercializa;

C. Servigos que presta;

d. equipamentos que utiliza.

Adequacdo a legislacdo municipal pertinente;

Adequacdo a legislacdo estadual pertinente;

Adequacdo a legislacdo federal pertinente;

Grau de compatibilidade com as caracteristicas de usos predominantes na vizinhanca;
Grau de complementaridade com as caracteristicas de usos predominantes na
vizinhanca;

Adequacdo ao sistema viario existente;

Gera ou nao conflito de trafego;

Gera ou ndo a necessidade de investimentos publicos em servigos e/ou equipamentos
urbanos;

Mostra-se adequado e compativel com a infra-estrutura implantada;

Apresenta-se ou ndo, adequado as caracteristicas de incbmodo, nocivo ou perigoso;
Apresenta-se ou ndo, adequado as caracteristicas do terreno;

Gera ou ndo custos de manutencdo para o poder publico;

Descrigdo das vantagens e desvantagens: diretas e indiretas, a médio e a longo prazos,
do ponto de vista:

a. Urbanistico;

b. Econémico;

c. Social;
d. Ambiental.
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